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Date de convocation ;
17 juin 2010

Nombre de membres en
exercice : 15

Nombre de membres
présents : 09

Nombre de membres
“keusés : 06

Nombre de membres non
excusés : néant

Nombre de membres
votants : 11

Objet : DELIBERATION
DE PRESCRIPTION DE
LA REVISION DU PLAN
D’OCCUPATION DES
SOLS —
TRANSFORMATION EN
PLAN LOCAL
D’URBANISME.
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L’an deux mille dix le 23 juin 4 20 heures 30, le conseil municipal, 1également
convoqué, s’est réuni en session ordinaire au lieu habituel des séances sous la
présidence de Monsieur Joseph Le Foll.

Etaient présents: Monsieur Joseph Le Foll, Monsieur Jean-Jacques Billoué,
Monsieur Pierre-Louis Bonné, Madame Frangoise Chancel, Madame Catherine
Denoyelle, Madame Héléne Jean-Baptiste, Madame Christine Lallaouret,
Monsieur Roland Relland, Monsieur Jean-Jacques Thurmeau.

Etaient absent(e)s excusé(e)s: Monsieur Fabrice Bléhaut, Madame Marie-
Francine Bricard, Madame Danielle Descombes (pouvoir & Pierre Bonné),
Monsieur Roger Pipart, Madame Frangoise Soulaire (pouvoir 3 Frangoise
Chancel), Madame Mireille Tapiero,

Etaient absents non excusés : néant
Secrétaire de séance : Monsieur Jean-Jacques Thurmeau

Monsieur le Maire expose que la loi Solidarité et Renouvellement Urbain
(Loi SRU) du 13 décembre 2000 a motamment remplacé le Plan
d’Occupation des Sols (POS) par un nouveau document, le Plan Local
d’urbanisme (PLU), différent dans son contenu du plan d’occupation des
sols et expose que cette loi a prévu que la transformation en PLU doit étre
réalisée a I’occasion de la mise en révision du plan d’occupation des sols.

Monsieur le Maire expose ensuite que la révision du POS a pour objectif :

- d’intégrer les nouvelles dispositions réglementaires applicables,

- de prendre en compte les exigences du développement durable,

- de maintenir un développement urbain harmonieux et modére, en
préservant les espaces agricoles et forestiers,

- d’envisager la mise en valeur et la transformation du patrimoine bati
ancien.

Considérant que le plan d’occupation des sols actuellement en vigueur,
approuve par la délibération du Conseil Municipal en date du 24 octobre
1986 et 1évisé le 24 octobre 1988 et le 15 mars 2002,

quil y a lieu de mettre en révision le plan d’occupation des sols sur
I’ensemble du territoire communal conformément aux articles 1..123-1 et
suivants et R.123-1 et suivants du code de I*urbanisme et d’élaborer ainsi
un plan local d’urbanisme ;

quil y a lieu de fixer les modalités de la concertation associant pendant
toute la durée de I’6laboration du projet, les habitants, les associations

locales et les autres personnes concernées conformement aux articles
L.123-6 et L.300-2.
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Apres avoir entendu ’exposé de Monsieur le Maire, et en avoir délibére,
le conseil municipal décide 4 'unanimité :

De prescrire la révision du P.O.S et par conséquent 1’élaboration d’un
plan local d’urbanisme sur Densemble du territoire communal,
conformément aux dispositions de I’article L.123-1 et suivants du code de
I"urbanisme.

Que les modalités de la concertation prévue & Iarticle 1..300-2 du code de
I'urbanisme seront les suivantes : '

> affichage de la présente délibération pendant toute la durée des &tudes
nécessaires,

> article spécial dans la presse locale,

> articles dans le bulletin municipal,

> réunion avec les associations et les groupes économiques,

> réunion publique avec la population,

> exposition publique avant que le PLU ne soit arrété,

> affichage dans les lieux publics (abri de bus, commergants...)

>Un registre destiné aux observations de toute personne intéressée sera
mis tout au long de la procédure a la disposition du public, en mairie aux
heures et jours habituels d’ouverture,

> possibilité d’écrire au maire,

»>des permanences seront tenues en mairic par Monsieur le Maire,
Padjoint délégué a I'urbanisme dans la période de un mois précédent
« Iarrét du projet de PLU » par le conseil municipal,

De donner tous pouvoirs & Monsieur le Maire pour choisir le (ou les)
organisme(s) chargé(s) de I’élaboration du plan local d’urbanisme,

De donner lautorisation 4 Monsieur le Maire pour signer tout contrat,
avenant, ou convention de prestation ou de service nécessaires &
I’élaboration du plan local d’urbanisme,

De solliciter de I’Etat, conformément, a Particle L.121—7, qu’une dotation
soit allouée & la commune pour couvrir les matériels (et d’études)
nécessaires a 1’élaboration du plan local d’urbanisme,

Dit que les crédits destinés au financement des dépenses afférentes, seront
inscrits au budget de 1’exercice considéré chapitre 20 article 202 .

Conformément & Darticle L 123-6 du code de I*urbanisme, la présente
délibération sera transmise et notifiée :

au Préfet

aux présidents du conseil régional et du conseil général,

aux présidents de la chambre de commerce et d’industrie, de la chambre
de métiers et de la chambre d’agriculture,

au president de I’Etablissement Public de Coopération Intercommunale
¢laborant ou gérant le schéma de cohérence territoriale (SMEUAPHM),

a I"autorité compétente en matiere des transports urbains ( STIF ),




Le maire soussigné
certifie le caractére
exécutoire de Ia
présente  délibération
transmise A la sous-
préfecture le :

Et affichée le :

28 juin 2010

cette délibération sera également notifiée :

aux Présidents des EPCI voisins,
aux Maires des Communes voisines,

Ou leurs représentants, qui seront consultés & leur demande au cours de la
procédure de révision.

Conformément & Particle R 123-24 du code de I'urbanisme, la présente
délibération fera ’objet d’un affichage en mairie durant un mois et d’une
mention dans un journal diffusé dans le département,

Le Maire,
Joseph Le Foll

Extrait certifié conforme,
Fait au Tremblay-sur-Mauldre

Le 05 juillet 2010
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N , Du CONSEIL MUNICIPAL
\\ ____________________________________________________________________ //
Date de convocation : L’an deux mille douze le 19 décembre, a 20 heures et trente
12 décembre 2012 minutes, Je Conseil municipal, légalement convoqué, s’est réuni
en session ordinaire au lieu habituel des séances sous la
Nombre en exercice : 14 présidence de Monsieur Joseph Le Foll.
Nombre de présents : 8 Etaient présent(e)s: Jean-Jacques Billoué, Pierre-Louis Bonné,
Catherine Denoyelle, Danielle Descombes, Héléene Jean-
Nombre d’excusés : 6 Baptiste, Francoise Soulaire, Jean-Jacques Thurmeau
Nombre non excusés : Etaient absent(e)s excusé(e)s : Fabrice Bléhaut, Marie-Francine
Bricard, Francoise Chance], Christine Lallaouret, Roland
Nombre de votants : 9 Rolland, Mireille Tapiero (pouvoir & Joseph Le Foll)
Objet: PLU - Approbation | Etait absent non excusé
du PADD
Secrétaire de séance : Jean-Jacques Thurmeau

Monsieur le Maire rappelle & l'assemblée la délibération en date du 23 juin 2010, de prescription
de la révision du Plan d'Occupation des Sols - Transformation en Plan Local d'Urbanisme,
indiquant que la loi Solidarité et Renouvellement Urbain (Loi SRU) du 13 décembre 2000 a
notamment remplacé Je Plan Local d'Urbanisme (PLU), différent dans soa conteru au Plan
d'Occupation des Sols (POS) et expose que cette loi a prévu que la transforination en PLU doit
étre réalisée a l'occasion de Ja mise en révision du POS.

Monsieur le maire présente 'opportunité et I'intérét pour la commune d'élaborer un plan local
d'urbanisme (PLU) afin notamment de se doter de régles d'urbanisme adapies ot de retite en
ceuvre un projet d'aménagement et de développement durable (PADD).

Considérant que l'article L.123-1 du code de 'urbanisme dispose que le plan local d'urbanisme
comporte un projet d'aménagement et de développement durable (PADD) qui définit les
orientations générales d'aménagement et d'urbanisme retenues pour I'ensemble de la ccmraune,

Vu le dossier du projet d'aménagement et de développement durable (PADD),

Considérant la réunion de personnes publiques associées qui s'est tenue au Tremblay-sur-
Mauldre le 4 juillet 2012,

Considérant la réunion de concertation publique qui s'est tenue au Tremblay-sur-Mauldre le 4
juillet 2012 au cours de laquelle le projet de PADD a été présenté a la population,

Considérant que les articles L.123-9 et L.123-18 du code de I'urbanisme prévoient qu'un débat
sur les orientations du projet d'aménagement et de développement durable doit avoir lieu au
sein du conseil municipal de la commune concernée,

Considérant que les orientations générales du projet d'aménagement et de développement
durable s'articulent autour de 7 axes majeurs :

1. Promouvoir le renouvellement urbain, initié par BIMBY
2. Renforcer la mixité urbaine et la cohésion sociale
3. Faciliter ]la mobilité, particuliérement en mode doux

CM du 19/12/2012 délib n® 1 o
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N -/ Du CONSEIL MUNICIPAL
\\ ________________________________________________ e
Date de convocation : L'an deux mil vingt-trois le 15 février 4 20h, le Conseil municipal,
1ER février 2023 i fo. . . ; .
légalement convoqué, s’est réuni en session ordinaire en lieu habitue]
Nombre en exercice : 15 &es_ séances sous la présidence de Madame Frangoise CHANCEL,
aire.

Nombre de présents : 9
Présents: Jean-Pierre Boucher, Catherine Denoyelle, Danielle
Descombes, Jacques Fournier, Héléne Jean-Baptiste, Corinne
Nombres non excusés : 3 Manchon, Fadela Pinon, Sylvie Sohier,

Nombre de votants : 11

Nombre d’excusés : 3

Absent(e)s excusé(e)s : Frangoise Soulaire (pouvoir 3 Mme Héléne

Objet: Jean-Baptiste), Arnauld Voisin (pouvoir & Mme Corinne Manchon),
Mme Marjolaine Haffner
Approbation du PLU : Plan
Local d’'Urbanisme a la Absent(e)s non excusé(e)s : Thierry Bioret, Sébastien Leconte, Alain
suite de la reprise Moll,
d’élaboration

Secrétaire de séance : Corinne Manchon

Le Conseil Municipal

Vu le Code Général des Collectivités Territoriales,

Vu le Code de I'Urbanisme et en particulier ses articles L 121-1, L et R 123-1 et suivants, L 123-1,
Vu le Code de 'Environnement,

Vu la Loi N°2000-1208 du 13 décembre 2000 relative a la Solidarité et au Renouvellement Urbains,
Vu la Loi N°2003-590 du 2 juillet 2003 Urbanisme et Habitat,

Vu la Loi N°2010-788 du 12 juillet 2010 portant engagement national pour l'environnement (Loi
Grenelle I1),

Vula Loi N°2014-366 du 24 Mars 2014 relative a 'Accés au Logement et 2 un Urbanisme Rénové (Loi
ALUR),

Vu la délibération du Conseil Municipal N°2010-06-01 en date du 23 juin 2010 approuvant la
prescription de la révision du Plan d’occupation des sols (POS), vue de I'élaboration du PLU, Plan
Local d'Urbanisme,

Vu la délibération du Conseil Municipal N°2021-01-11 en date du 10 février 2021 relative 3 la reprise
de I'élaboration du PLU, Plan Local d’'urbanisme et la fixation des modalités de concertation,

Vu lamise au débat des orientations du Projet d’Aménagement et de Développement Durables, PADD
du Plan Local d’urbanisme du Conseil Municipal en date du 16 mars 2021, d’un nouveau débat en
date du 14 septembre 2021, et d’un dernier nouveau débat en date du 29 mars 2022,

- —— e —_— o ——
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vu 1a aenperation du Lonseil Municipal N°2021-09-106 en date du 14 décembre 2021 relative
I'intégration du nouveau contenu modernisé du Plan Local d'Urbanisme ;

Vu la décision de la Mission d’autorité régionale d’autorité environnementale N°MRAe IDF-2021-
6697 en date du 23 décembre 2021, de ne pas soumettre a évaluation environnementale la procédure
d’élaboration du PLU de le Tremblay-sur-Mauldre ;

Vu le bilan de concertation dressé, 3 la suite des différentes réunions de travail et aux réunions
publiques,

Vu la délibération N°2022-05-06 en date du 22 juin 2022 par laquelle le Conseil Municipal a institué
I'obligation de déclaration préalable de cléture et de permis de démolir (hors sites protégés).

Vu la délibération N°2022-05-05 en date du 22 juin 2022 par laquelle le Conseil Municipal a tiré le
bilan de la concertation et a arrété le projet réglementation du PLU, Plan Local d’Urbanisme ;

Vu la netification du projet aux personnes publiques associées ;

Vu la décision n° E220079/78 en date du 26 Aoiit 2022 de Madame la Présidente du Tribunal
Administratif de Versailles désignant Monsieur Roland REYNQUARD en qualité de commissaire
enquéteur,

Vu l'arrété municipal N° 2022-09.145 en date du 22 Septembre 2022 portant ouverture d’une
enquéte publique ; de la reprise d'élaboration du Plan Local d'Urbanisme,

Vu les avis des PPA, personnes publiques associées,

Vu I'arrété municipal N° 2022-11.155 en date du 03 novembre 2022 prescrivant la prolongation de
I'enquéte publique, du fait que l'adresse dédiée a I'enquéte étant erronée sur différents documents
d’information ;

Vu I'enquéte publique qui s’est déroulée du 24 Octobre 2022 au 06 décembre 2022,
Vu les observations formulées pendant 'enquéte publique,

Vu le procés-verbal de synthése établi par Monsieur REYNOUARD, commissaire enquéteur et le
mémoire en réponse de la commune,

Vu le rapport et les conclusions motivées de Monsieur REYNOUARD, commissaire enquéteur
présentés en janvier 2023, émettant un avis favorable, sans réserve, assorti d’une recommandation :
concerter les habitants voisins de 'OAP1 avant la réalisation de celle-ci;

Considérant que les remarques faites lors de 'enquéte publique et les avis rendus par les personnes
publiques associées et les autorités consultées justifient quelques modifications mineures du Plan
Local d'Urbanisme, exposées dans la note de synthése et dans les tableaux annexés,

Considérant que ces ajustements et modifications mineurs sont issus des résultats de la consultation
des personnes publiques associées, des autorités consultées et de 'enquéte publique,

Considérant que les modifications du Plan Local d‘Urbanisme n’ont pas eu pour effet de remettre en
cause les orientations d’aménagement ;

Vu les annexes jointes a la présente délibération et présentant aux conseillers municipaux les
modifications apportées au projet du PLU,

Considérant que le dossier de plan local d‘urbanisme, tel qu'il est présenté au conseil municipal et
annexé a la présente délibération, comprenant les modifications proposées, est prét a étre approuvé
conformément aux dispositions de Iarticle L153-43 du code de I'urbanisme,
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TTTeSaLAmML YuS I€ PLOJEL ue FLU de 1a commune de Le Tremblay-sur-Mauldre a été établi
conformément aux dispositions législatives et réglementaires en vigueur,

Vu le Plan Local d’'Urbanisme comprenant les documents suivants :

1.1Le rapport de présentation, diagnostic territorial

1.2Le rapport de présentation, justifications du projet

2.Le P.A.D.D., Projet d’Aménagement et de Développement Durables,
3.Les 0.A.P., Orientations d’Aménagement et de Programmation,
4.Le plan de zonage, et reéglement graphique,

5.Le réglement écrit,

6.Les annexes et justifications,

7.Les piéces administratives

Vu la délibération 2023.1.4 du 15 février 2023 par laquelle le conseil municipal a institué le droit de
préemption urbain ;

Madame le Maire rappelle au Conseil Municipal les objectifs principaux du PLU, (Plan Local
d’Urbanisme) issu du PADD, 3 savoir :

©  Axe1:Promouvoir le renouvellement urbain comme projet de développement.
©  Axe2:Conserver la mixité urbaine et la cohésion sociale a I'échelle communale.
o Axe 3 Faciliter la mobilité, particuliérement en mode doux.

o Axe 4 Favoriser le développement des activités économiques,

o0 Axe 5 Entretenir une qualité paysagére et patrimoniale.

o  Axe 6 Promouvoir les activités agricoles et préserver les paysages induits.

o Axe 7 Garantir la capacité d’accueil de la commune au regard de son développement choisi.

Madame le Maire rappelle au Conseil Municipal le déroulement de la procédure relative 2 la
consultation des

Personnes Publiques Associées et 3 I'enquéte publique relative au PLU, Plan Local d’Urbanisme :

Le conseil municipal a décidé par délibération N°2022-05-05 en date du 22 juin 2022 de soumettre
le PLU approuvé pour avis aux Personnes Publiques Associées et 3 enquéte publique.

Conformément 2 Ia réglementation, le projet de Plan Local d’Urbanisme a été soumis 3 enquéte
publique prescrite par arrété municipal en date du 22 septembre 2022 et arrété municipal de
prolongation en date du 03 novembre 2022. Organisée du 24 Octobre 2022 au 06 décembre 2022
afin que chacun puisse formuler des observations sur le registre prévu a cet effet, et/ou rencontrer
le commissaire enquéteur lors des permanences.

Madame le Maire indique que toutes les remarques et demandes particuliéres ont été examinées
par la commune.

ATissue de cette enquéte publique, le commissaire enquéteur a déposé son rapport et a émis un avis
favorable au PLU sans réserve, assorti d’'une recommandation : concerter les habitants voisins de
I'0AP1 avant la réalisation de celle-ci.

Les modifications les plus importantes sont énumérées ci-dessous, 3 savoir que les modifications
apportées sont ponctuelles et mineures, elles ne remettent pas en cause I'économie générale du
projet du PLU, lequel peut donc étre approuvé.
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muyue ;

®  Que la présente délibération sera transmise au Préfet du Département pour exercice de son
contréle de légalité,

®  Quelaprésente délibération sera exécutoire a compter de sa réception en Sous-Préfecture et de
'accomplissement des mesures de publicité.

La présente délibération sera transmise au contréle de légalité et toutes les instances avisées.

La Présente délibération peut faire Yobjet d’un recours devant le Tribunal Administratif de
Versailles dans un délai de deux mois a compter de sa publication, de son affichage, ou de sa
notification.

Extrait certifié conforme, Le Maire,
Fait au Tremblay-sur-Mauldre Francoise Chancel
Le 16 février 2023

Publiée par affichage en Mairie 16 février 2023
Regue a la Préfecture le 16 février 2023
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. Commune du Tremblay-sur-Mauldre . Plan Local d’Urbanisme .

La délibération du 23 juin 2010 lance la procédure d’élaboration du Plan Local d’Urbanisme de la commune du
Tremblay-sur-Mauldre. Cette délibération définit les modalités de concertation de la population que la commune
souhaite mettre en ceuvre tout au long de I'élaboration du projet de PLU.

Un premier projet de PLU a été arrété par délibération du Conseil Municipal en date du 25 février 2016 puis approuvé
par délibération du Conseil Municipal en date du 25 janvier 2018. Une délibération du Conseil Municipal en date
du 07 juin 2018 est venue annuler cette derniére délibération. Un « redémarrage » des études et de la concertation
avec la population selon les mémes modalités a été formalisé au travers d’une délibération du Conseil Municipal en
date du 10 février 2021.

La concertation a été réalisée durant I'ensemble de la démarche et des outils de concertation ont été mis en ceuvre
et ont marqué les différentes phases de I'élaboration du PLU. Afin de construire un projet le plus partagé possible
avec I'ensemble des acteurs du territoire, des temps d’échanges et de débats ont été organisés.

Le présent document présente le bilan de la concertation effectué suite a la « reprise » de I'élaboration du PLU en
2021 et s’organise de la maniére suivante :

- dans un premier temps, les principes de la concertation sont rappelés ;
- dans un second temps, les modalités de concertation définies pour I'élaboration du PLU sont présentées ;
- la troisieme partie expose les outils d’information et de concertation qui ont été mis en place tout au long
de la procédure, a partir de la « reprise » de I'’éboration du PLU en 2021 ;

-enfin, un bilan de cette concertation est réalisé.



1. LAGONCERTATION DANS
LES PLU

I Cittanova I Bilan de la concertation
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. Commune du Tremblay-sur-Mauldre . Plan Local d’Urbanisme .

L'article L.153-8 du Code de I’'Urbanisme indique que «le plan local d’urbanisme est élaboré a I'initiative et sous la
responsabilité de la commune». La procédure d’élaboration du PLU est la suivante :

Délibération du Conseil Municipal
-qui prescrit 'élaboration du PLU
-qui fixe les modalités de la concertation

Démarche de projet
-Elaboration du diagnostic territorial
-Projet d’Aménagement et de Développement Durables (PADD)
Débat du conseil municipal sur les orientations du PADD
-Traduction graphique et réglementaire du PADD

Délibération du Conseil Municipal
-arrétant le projet du PLU
-tirant le bilan de la concertation

Consultation des Personnes Publiques Associées

l

Enquéte publique (1 mois)

l

Approbation du PLU

par délibération du Conseil Municipal

La concertation ne constitue pas une étape mais se déroule tout au long de la procédure. Elle est mise en ceuvre par
le biais de différents outils (réunions publiques, exposition...).

Deux étapes clés peuvent étre néanmoins distinguées :

-un bilan de la concertation dont a fait I'objet I'’élaboration du projet de PLU doit étre réalisé et délibéré par
le conseil municipal,

-le projet de PLU arrété est soumis a enquéte publique, a I'issue de la consultation des Personnes Publiques
Associées.



Le Code de I'Urbanisme précise que la concertation associe, pendant toute la durée de I'élaboration du projet,
les habitants, les associations locales et les autres personnes concernées. Les modalités de cette concertation
sont définies dans la délibération prescrivant le PLU et doivent «permettre au public d’accéder aux informations
relatives au projet et aux avis requis par les dispositions législatives ou réglementaires applicables et de formuler
des observations et propositions qui sont enregistrées et conservées par l'autorité compétente». A l'issue de la
concertation, le conseil municipal en arréte le bilan.

I Cittanova I Bilan de la concertation
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La concertation ne constitue pas une étape mais se déroule tout au long de la procédure. Elle est mise en ceuvre par
n le biais de différents outils (réunions publiques, exposition...).

Deux étapes clés peuvent étre néanmoins distinguées :
-un bilan de la concertation dont a fait I'objet I'élaboration du projet de PLU doit étre réalisé et délibéré par
le conseil municipal,

-le projet de PLU arrété est soumis a enquéte publique, a I'issue de la consultation des Personnes Publiques
Associées.

. Commune du Tremblay-sur-Mauldre . Plan Local d’Urbanisme .




2. LES MODALITES DE
CONCERTATION DU PLU DE
TREMBLAY-SUR-MAULDRE

I C lj( tanova I Bilan de la concertation
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Lors de la délibération du 23 juin 2010, la commune du Tremblay-sur-Mauldre a donc défini les modalités de la
concertation de la population gu’elle souhaitait mettre en ceuvre tout au long de I'élaboration du projet de PLU.
Ces modalités ont été réaffirmées dans la délibération de « reprise » de I'’élaboration du PLU du 10 février 2021. Ces
modalités prennent la forme suivante :

- Affichage de la délibération prescrivant I'élaboration du PLU pendant toute la durée des études nécessaires,
- Article spécial dans la presse locale,

- Réunion avec les associations et les groupes économiques

- Réunion publique avec la population,

- Exposition publique avant que le PLU ne soit arrété,

- Affichage dans les lieux publics (abribus, commergants...),

- Un registre destiné aux observations de toute personne intéressée sera mis tout au long de la procédure a
disposition du public, en mairie aux heures et jours habituels d’ouverture,

- Possibilité d’écrire au maire,
- Des permanences seront tenues en mairie par Monsieur le Maire, I'adjoint délégué a I'urbanisme dans la
période de un mois précédent l'arrét du projet de PLU par le conseil municipal.

Les différents outils sont présentés dans la partie suivante.



d. LES QUTILS DE MISE EN
OEUVRE

I Cittanova I Bilan de la concertation
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3 : 1 . LES REUNIONS PUBLIQUES

Dans le cadre du respect de la délibération définissant les modalités de concertation, ont été mises en oeuvre des
réunions publiques afin de présenter a la population le nouveau projet de PLU, suite ala « reprise » de I"élaboration
du PLU en 2021.

Ces deux réunions ont été organisées le 10 février 2022, a la salle la Voliére. La premiére a 17h a réuni les associations
et les groupes économiques (16 personnes présentes), la seconde a 20h était une réunion publique ouverte a toute
la population (une cinquantaine de personnes présentes).

Ces réunions ont permis de présenter la démarche
d’élaboration du PLU et les grandes lignes du projet (PADD,
OAP, zonage et réglement). Les participants ont pu ainsi
prendre connaissance de l'avancement du dossier et faire
part de leurs observations.

Les comptes-rendus de ces 2 réunions sont en annexe.




3 : 2 . DES PANNEAUX D’EXPOSITION

Des panneaux d’information ont été exposés lors des réunions publiques organisées le 10 février 2022 puis installées
ensuite dans le hall d’accueil de la Mairie. Au total, 4 panneaux ont été réalisés. lls sont composés de texte, de
documents graphiques et d’illustrations pour faciliter la lecture et rendre accessible le projet de PLU a 'ensemble
de la population.

Ces 4 panneaux sont organisés de la maniére suivante :

- Le PLU, c’est quoi ?

- Le Projet d’Aménagement et de Développement Durables
- Le réglement

- Les orientations d’'aménagement et de programmation

Ces 4 panneaux sont en annexe.

3 : 3 . LAPARUTION D’ARTICLES DANS LE BULLETIN
MUNICIPAL ET LA PRESSE LOCALE

L'élaboration du PLU est évoquée dans le bulletin municipal de Tremblay-sur-Mauldre, afin d’informer les habitants
de la tenue de la réunion publique. Un avis est également paru dans les Nouvelles de Rambouillet, toujours pour
informer de |'organisation de cette réunion publique du 10 février 2022. Ces documents sont mis en annexe.

I (ittanova I Bilan de la concertation
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3 4 LE SITE INTERNET

Le site internet a permis de diffuser le contenu du PLU de maniére progressive avec un onglet spécifiquement
élaboré pour le document de planification. La consultation de cet onglet a été peu utilisé pendant la procédure
mais a connu davantage d’importance suite aux réunions publiques et pendant les permanences réalisées par la
commune.

Le site internet a également permis de servir de relais aux invitations ou «évenement» mis en palce dans le cadre du
PLU, notamment les ateliersil y a quelques années mais plus récemment, les réunions publiques et les permanences.

3 : 5 . LE REGISTRE MIS A DISPOSITION DES HABITANTS

Mis en place tout au long de la procédure, le registre a permis de faire un lien
entre les habitants et la mairie. La mairie a pu éclairer et apporter des réponses
au fur et a mesure des interrogations. Chacun des participants a été informé des
différentes modalités d’expression et d’information mis a disposition pendant la
durée d’élaboration et a été invité a réitérer ses questions auprés du Commissaire
Enquéteur s'il le souhaite.

Aucune remarque n’a été inscrite sur le registre.

Il a été mis a disposition également pendant les réunions publiques et les
permanences.



3 : 6 . LES PERMANENCES

Dans le cadre de leurs permanences et présences en mairie, Madame le Maire et son adjointe déléguée a l'urbanisme
se sont rendus disponibles pour des rendez-vous avec les personnes qui le désiraient du 28 avril au 28 mai 2022.

Les permanences ont permis de recevoir 13 personnes.

Ces temps d’échange ont permis de confirmer les choix de la municipalité dans le cadre de cette élaboration,
notamment sur la préservation de I'environnement et du cadre de vie de la commune. lls ont également permis de
réaliser de la sensibilisation et de I'information sur la démarche et le contenu en cours du PLU, avec un degré de
précision important.

Sont retranscrits ici les différents échanges :

RDV du 5 mai :

Participante 1 : représente de I'association de Chemin de Bazemont, échange en présence de Mme Le Maire.
Dans le cadre de son association la participante a abordé plusieurs sujets :

1/ Quel sera I'impact de cette opération OAP Ferme Nord sur le nombre de véhicules, sur la rue du Puits d’Hiver qui
est une route tres étroite ?

Madame le Maire insiste sur le choix de garder cette OAP.
a) la commune a un droit de regard sur I'aménagement des voies de circulation a l'intérieur de cette OAP.
b) il est prévu sur cette opération 15 logements.

2/ Pourquoi avoir priorisé OAP AFTAL + que I'ancienne OAP derriére le Cimetiére Ferme situé au cceur du village, plus
proche ?

F. Chancel précise que cette ancienne OAP flot centre était classée en zone Agricole, les exploitants bénéficient
des aides de la PAC. Dans le PLU elle sera en zone classée N (n‘'empechera donc pas son explotiation) et 'OAP
supprimée du projet de PLU, afin de ne pas dépasser les objectifs de croissance modérée de la commune et limiter
la consommation des sur les terres agricoles et naturelles.

3/ Concernant 'OAP AFTRAL : demande de précisions sur la préservation de la mare ; et de I'impact des eaux de
ruissellements sur la résidence du Vert Buisson.

Il a été développé a cet effet une trame verte et bleue afin d’assurer une transition de qualité entre les tissus
urbains et secteurs agricoles et une protection de I'environnement en développant une continuité écologique et en
favorisant l'infiltration des eaux pluviales. Une attention particuliere sera apportée au moment de I'opération sur
la création de noue, d’espace végétalisé que le promoteur devra renforcer et gérer dés lors du développement de
I'OAP.

4/Comment respecter la maitrise d’évolution de la population proche des 1%, prévu dans le PADD ? réponse de Mme
Le Maire, il s'agit d’un chiffre théorique et qui doit pouvoir respecter cet objectif modéré de 1% + ou - par an en
moyenne d’ici 2030, en calibrant le PLU a cette croissance, par exemple en limitant les divisions a outrances.

5/ Rue des Templiers demande des précisions sur la franche paysagére, zone NJ. Cet ensemble de fonds de jardins
situé en limite de la plaine agricole a hauteur de 50 meétres incluant (une frange paysagere de 10 metres non
constructible), zone située en dehors de I'enveloppe urbaine définie par le PNR (cette zone était protégée sous
le POS — Zone ND). Cette zone permettra de réaliser quelques aménagements limités et constitue une facon de
protéger cette zone sur la plaine Jouars — Pontchartrain et en adéquation avec |'étroitesse de la rue des Templiers
afin de limiter la densification de la circulation mais aussi avec les enjeux paysagers et environnementaux de cet
espace.

Participante 2

1/ Question sur 'ouverture de la sente Blaise Cendrars sur la totalité du parcours au grand public ?
Certes, la sente passe sur le c6té de sa maison, la personne est libre de poser une cléture.

I I Bilan de la concertation
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Participante 3
1/Question sur les possibilités de division sur leur terrain, pour une éventuelle construction ?
Madame le Maire les invite a consulter le PLU dés qu’il sera en vigueur, afin d’étudier la faisabilité de la division.

RDV du 7 mai :
Participante 4 avec Mme Le Maire.

1/ Question : le probléme de la circulation dans le centre- bourg, notamment 'accés a I’école via la rue du Pavé. Une
demande de sécurité, vu l'extréme étroitesse du trottoir de la rue du Pavé (entre I'église et I'’école). Est-il possible
d’inscrire une intention de préemption dans le PLU, afin de prévoir I'élargissement du trottoir pour la sécurité des
piétons dans cette zone ?

2/ Le devenir de la ferme dite OAP ferme Nord ? Si construction, quel sera le nombre de construction prévue et
I'impact de la circulation sur la rue du Puits d’Hiver qui est tres étroite ?

Mr Dutertre habite 20 rue des Templiers, personne vieillissante, surface de terrain trop importante pour le bon
maintien et entretien de sa parcelle. Quelle serait la possibilité de construction sur la zone NJ ?

A ce jour trop restrictif pour lui, impossible de construire une petite maison !

RDV du 12 mai :
Participante 5 avec Mme Le Maire.

1/ Question : sur la possibilité de construction sur la zone NJ ? Erreur de I'interprétation de cette zone lors du rendez-
vous et sur la possibilité de construire ! Madame le Maire a recontacté les administrés.

Leur parcelle est tres importante en surface, ils souhaitent pouvoir se séparer d’'une partie de leur terrain avec une
plus ample possibilité de construction.

IIs émettent le souhait de passer cette zone NH, avec une possibilité de construction, avec un coefficient plus faible
a la parcelle pour construire au moins, une maison.

Participante 6 avec Mme Le Maire

Le participant a le souhait de délocaliser sa société, il souhaite acquérir un nouveau terrain, il sollicite Madame le
Maire sur une éventuelle parcelle disponible a cet effet, afin de reconstruire un batiment aux normes et approprié
a son activité.

Madame le Maire lui rappelle qu’elle a accepté sous RNU la division de son terrain en 2021 et permis d’effectuer une
opération immobiliére dans le but de moderniser son batiment et entreprise.

Dans la réglementation du PLU, la parfumerie est classée en Zone UZ, activité industrielle, elle ne peut pas passer
cette zone en UB et autoriser a nouveau une opération immobiliére.

Il est possible d’élever, de rénover son batiment a 8 metres pour plus de stockage, tout en respectant son affectation.

RDV du 14 mai :
Participante 7 en présence de Mme Denoyelle.

La participante veut mettre leur maison en vente et veut connaitre la faisabilité de division et de construction
possible sur leur terrain de 1653 m?2.

Mme Denoyelle expose la frange paysagere NJ de 50 meétres qu’elle a en partie, en son fond de jardin ou la
construction sera limitée. La voix d’acces devra étre de 3,50 métres.

Un arbre remarquable sera a recenser : un cedre.
Si I'acces est possible, il serait alors possible de construire 2 lots.

Participante 8 en présence de Mme Denoyelle

lls posséde un terrain d’environ de 4000m?2. Ils souhaitent garder 1500m? avec la maison existante et connaitre la
faisabilité de construction sur les 2500 m? restant. Est-il possible de faire 3 lots constructibles ? Mme Denoyelle
répond qu’il faudra prévoir une mutualisation de 'acces via le pendant de la Huniere, prévoir un aménagement



d’une aire de retournement pour que l'opération puisse se faire.
Mme Denoyelle rappelle qu’il faudra recenser les arbres a préserver.
Question : de Mr Devron sur I'acces de la sente Blaise Cendrars quand sera-t-elle accessible aux piétons ?

RDV du 19 mai :
Participante 9 en présence de Mme Denoyelle

1/ Question : La participante est surprise que sa maison datant du XIXe siecle soit en zone UB ? Madame Denoyelle
répond que sa maison est recensée en tant que maison patrimoine remarquable dans la réglementation du PLU, si
rénovation, elle devra suivant les regles et préservation du patrimoine lié a I'article 151-19.

2/Elle demande des précisions sur la réglementation graphique liée a cette zone NJ.

Madame Denoyelle répond que la zone NJ permet de réaliser quelques aménagements limiter en superficie et
hauteur. Sa parcelle 126 est affectée par ce classement sachant qu’elle a un hangar sur cette zone. Peut-elle bénéficer
d’un changement d’affectation ?

Il s'avére qu’en étudiant la charte du PNR, il y aurait une petite erreur sur la carte graphique : la parcelle 125 serait
aussi affecté par ce classement NJ.

Elle souhaite connaitre le classement qui existait sous POS, il lui a été expliqué que celui-ci est caduque depuis mars
2017. Cette Zone NJ était sous le POS déja protégée en ND.

Participante 10 en présence de Mme Le Maire.
IIs demandent a passer leur propriété en Zone UB ou NH, la zone est actuellement en zone A.

Cette maison était initialement, la propriété de I'école horticole. Elle est en zone A depuis sa construction, les
participants utilisent un chemin pour accéder a leur maison appartenant au Chep (servitude de passage). lls
souhaitent agrandir leur maison ou effectuer une division de leur propriété.

Participante 11
Maison classée remarquable, la participante souhaite que le PLU réglemente et protége la vue sur la plaine :
-en limitant toutes les hauteurs batiments par rapport a I'existant.

Elle souhaiterait qu’en cas de projet avec I'OAP Ferme Nord, il soit étudié la possibilité d’utiliser le chemin communal
derriére ces maisons et la ferme Nord, paralléle a la rue des du Puits d’Hiver, comme voie routiéere.

Participante 12
Elle demande que le chemin de Bazemont reste libre, afin de permettre I'accés aux engins agricoles.
Demande de passer 2 terrains en zone constructible :
- derriere le cimetiére
- chemin de Bazemont
Madame Thomas estime que ces parcelles sont situées au cceur du village et devraient étre constructibles.

Madame le Maire rappelle de la parcelle de derriére le cimetiére est classée en zone N (non constructible) et confirme
a Madame Thomas que cette parcelle est considérée agricole puisqu’ils touchent les aides de la PAC.

Le chemin de de Bazemont est classé en Zone A.

Ainsi, les grandes questions sont en lien direct avec :
I'OAP de la ferme,
des précisions sur le theme de la circulation, du patrimoine, des sentiers, du paysage a préserver,
la frange Nj,
le devenir de la constructibilité des parcelles personnelles.
Dans le dernier cas, aucune réponse n’a été apportée, les participants ont été invitée a se présenter lors de I'enquéte

publique pour consulter le document de PLU.
I I Bilan de la concertation
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3 : 6 . LADISPONIBILITE DU SERVICE URBANISME

Pendant I'ensemble de la procédure d’élaboration du PLU, le service urbanisme s’est tenu a disposi-
tion des administrés et porteurs de projet.

La disposition du service est la suivante :

»

»

»

»

Lundi :10ha12h
Mercredi:10hal2h-14hail6h
Jeudi:14hai18h

Vendredi: 10ha12h

Le service a été également disponible par courriel, courrier et téléphone et intervient dans le cadre
de ce bilan de la concertation, a travers I'information des démarches permettant aux adminsitrés de
s’informer ou émettre un avis sur le document.



4. GONCLUSION

Pendant I'ensemble de la procédure d’élaboration du PLU, et en amont de la reprise de ce dossier, la
municipalité s’est assurée de répondre aux différents enjeux de la concertation :

» informer,
» co-construire
» sensibiliser.

La concertation mise en place permet de tirer le bilan suivant :

» elle permet de conforter la municipalité sur le projet politique communal retenu

» d’évaluer le respect de I'intérét général et I'écoute des administrés

» elle a permis d’apporter des précisions sur les outils et les modalités de projet no-
tamment sur les 2 secteurs concernés par des OAP (en premier lieu la fermea

» d’apporter les réponses aupres des administrés aux enjeux de respect du cadre de
vie et de développement de la biodiversité au sein du projet.

* dWISIUBQIN,P [€I07 UB|d * d4p|Ne-Ins-Ae|qWIBJL NP duNwiwo) *
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5.1.

COMPTES-RENDUS DES REUNIONS PUBLIQUES

Compte-rendu Réunion publique présentation du nouveau projet de PLLU

MAIRIE DE LE TREMBLAY-SUR-MAULDRE

Séance du 10 février 2022, 20h00
Salle la Voliére

Réunion Publique
Reéunion publique selon les statuts
Cf. liste d’émargement

Nombre de participants : environ une cinquantaine de personnes présentes

1 - Introduction et objet de la réunion

Madame le Maire souhaite la bienvenue aux participants et rappelle que la présente réunion publique a
pour objet d’échanger sur le projet de Plan Local d’Urbanisme (PLU) du Tremblay-sur-Mauldre et qu’elle
s’inscrit dans la démarche de concertation avec la population. Elle revient briévement sur la procédure
d’élaboration en cours et le calendrier prévisionnel de I’étude, avant de laisser la parole 3 Monsieur
FRANCOIS du bureau d’études Cittanova.

Ce demier débute ensuite la présentation, qui se structure en 8 parties :

1. Qu’est ce qu’un plan local d'urbanisme ?

. Pourquoi élaborer un PLU ?

. Calendrier prévisionnel de I’élaboration du PLU

. La concertation avec la population

. Une hiérarchie des normes a respecter

. Le Projet d’Aménagement et de Développement Durables (PADD)
. Le réglement écrit et graphique

. Les orientations d’Aménagement et de programmation (OAP)

O~k WN

1l invite ensuite la population & s’exprimer.

2 - Synthése des échanges

1/ Un habitant pose une question sur le caractére exécutoire du futur PLU, ce a4 quoi Monsieur
FRANCOIS indique que cela interviendra quelques jours aprés son approbation par le Conseil Municipal,
normalement prévue en novembre 2022.

2/ Un habitant s’interroge sur la possibilité que des projets ne s’inscrivant pas dans les objectifs du PLU
en cours d’élaboration puissent encore voir le jour, d’ici I’approbation du PLU. Madame Le Maire précise
que du fait que la commune a débattu sur son PADD, la commune peut user de son sursis a statuer si le
projet n’est pas compatible les orientations du PLU.

3/ Concemnant la durée d’un PLU, Monsieur FRANCOIS précise que son élaboration s’effectue en
travaillant sur un horizon de 10 ans. Il ajoute que le PLU approuvé pouira connaitre des évolutions dans
les années qui suivront son approbation, par le biais de procédures correspondant a la nature des
évolutions souhaitées (modification simplifiée ou de droit commun, révision allégée, déclaration de projet,
révision générale...).

| IM
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4/ Suite a des demandes de précisions chiffrées par rapport a I’augmentation visée de la population et les
besoins en logements, Monsieur FRANCOIS indique que la Municipalité souhaite un développement
modeéré de la commune, se fraduisant par une croissance démographique de 1% par an en moyenne d’ici
2030, ce qui correspond & un besoin de 57 nouveaux logements et une 132 habitants supplémentaires, sur
la période 2018-2030. II précise qu’il convient logiquement de déduire de ces 57 logements les
constructions déja réalisées depuis 2018 et celles en cours de construction.

11 explique que le point de départ du calcul est de 2018 puisque les données les plus a jour de I'INSEE
concernant la population et le logement concernent I’année 2018. Il rappelle qu’il s’agit d’un calcul
théorique, mais qui est demandé par les services de 1’Etat dans le cadre de 1’établissement du PLU. Enfin,
il explique qu’une adaptation des régles du PLU sera toujours possible dans les prochaines années, par le
biais des procédures d’évolution indiquées dans le 3/, afin de pouvoir respecter cet objectif de croissance
démographique modérée de 1% par an en moyenne d’ici 2030.

5/ Un habitant demande si cela pose un probléme si les projets prévus dans les Orientations
d’Aménagement et de Programmation (OAP) ne se réalisent pas. Madame le Maire et Monsieur
FRANCOIS rappellent que les OAP n’entrainent pour le ou les propriétaires concernés aucune obligation
de les réaliser et indiquent que si besoin le PLU pourra étre revu dans quelque années, si au final les
projets ne se réalisaient pas.

6/ Une habitante se réjouit de Iinitiative de mettre en place des espaces jardinés de transition paysagére et
des franges végétales a conforter.

7/ Des habitants demandent des précisions sur la zone Nj (ensemble de fonds de jardins situé en limite de
la plaine agricole). Monsieur FRANCOIS explique que les fonds de jardin concernés sont situés en dehors
de I’enveloppe urbaine définie par le parc naturel régional (PNR) de la Haute Vallée de Chevreuse et qu’a
ce titre ils ne peuvent étre classés en zone U (urbaine) ; il ajoute que la définition d’une zone Nj permet
cependant de réaliser quelques aménagements limités. Madame le Maire évoque les anciens projets de
densification sur ce secteur, qui avaient pu étre annulés, notamment du fait de I’étroitesse de la route.

8/ Des habitants demandent des précisions sur I'flot Centre, sur lequel figurait une OAP dans 1’ancien
projet de PLU. Madame le Maire explique que ce secteur est classé en zone N (naturelle) dans le nouveau
projet de PLU, afin de ne pas dépasser les objectifs de croissance modérée de la commune. Elle rappelle
que ce classement en zone N n’interdit pas la pratique d’une activité agricole mais permet d’éviter la
réalisation d’un batiment agricole, dans ce secteur trés proche du tissu résidentiel de la commune.
Monsieur FRANCOIS ajoute qu’il n’est pas possible d’implanter un terrain de camping dans ce secteur.

10/ Un habitant évoque les risques d’inondation. Monsieur FRANCOIS rappelle que les documents
relatifs aux risques naturels figurent dans les annexes du PLU et mentionne la bande d’inconstructibilité
de 10 metres de part et d’autre de la Mauldre mise en place dans le PLU.

11/ Un habitant demande a partir de quel point est calculé le périmétre de protection des Monuments
Historiques lié au chateau. Madame le Maire explique propose qu’une sollicitation des acteurs concernés,
notamment 1’ Architecte des Batiments de France, soit effectuée.

12/ Suite a la question d’une habitante, Madame le Maire indique qu’un support de présentation sera mis
en ligne sur le site internet de la commune, a I’instar des panneaux d’exposition.

13/ Un habitant fait remarquer que lors d’épisodes de fortes pluies de plus en plus fréquents, les chemins
sont impraticables. La Mairie rappelle I’importance de reboiser et de replanter les haies afin absorber I’eau
en partie

14/ Une habitante demande comment est déterminé le périmetre de la zone UA, en précisant que la
maison qu’elle occupe est située en zone UB mais date du XIXe siécle. Monsieur FRANCOIS explique
que la zone UA correspond au noyau historique de la commune mais qu’il peut y avoir si nécessaire un
réajustement de certaines limites.



15/ Suite a la demande de précision d’un habitant sur les franges végétales a conforter, Monsieur
FRANCOIS explique que ce dispositif vise un double objectif : une mise en valeur paysagére de la
commune pour assurer une transition de qualité entre les tissus urbains et les secteurs agricoles, et une
protection de 1’environnement en développant une continuité écologique et en favorisant 1’infiltration des
eaux pluviales.

15/ Une habitante fait part d'un probléme de canalisation et de ruissellement sur son terrain, qui pourrait
étre lié a la réalisation d’une nouvelle construction & proximité. Madame Denoyelle invite cette personne
a prendre de suite rendez-vous avec la Mairie. Une autre habitante estime que cette canalisation pourrait
étre en lien avec I’ancien lavoir qui était présent sur le chemin de Bazemont au XIXe siécle.

11 est par ailleurs rappelé que le projet de PLU prévoit une gestion des eaux de pluie a la parcelle.

16/ Sur la question de 1I’¢élargissement de la RD 34, pour lequel un emplacement réservé est matérialisé sur
le réglement graphique, Madame le Maire répond rappelle que c’est le Département qui est le gestionnaire
de cette voie.

17/ Un habitant évoque la question de la taille des vélux et déplore le fait qu’une grande majorité de la
commune est soumise aux avis de 1’ Architecte des Batiments de France. Madame le maire précise qu’elle
ne s’opposera pas aux prescriptions de I’ABF.

18/ Un habitant demande comment ont été choisis les sites d’OAP. Monsieur FRANCOIS explique que
les deux sites concernés (Ferme Nord et site AFTRAL) ont été retenus compte tenu notamment du
potentiel important de constructibilitt qu’ils offrent, justifiant ainsi la nécessité d’organiser
I’ameénagement futur de ces deux sites. Il rappelle que les dispositions de I’OAP viennent compléter les
dispositions du réglement écrit.

Madame CHANCEL remercie les participants et cl6t la réunion (fin de la séance a 21h30).

I I Bilan de la concertation
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Compte-rendu Réunion avec les associations et les groupes économiques présentation du nouveau
projet de PLU

MAIRIE DE LE TREMBLAY-SUR-MAULDRE
Séance du 10 février 2022, 17h00

Salle la Voliére

Réunion avec les Associations et les groupes économiques
Réunion selon les statuts
Cf. liste d’émargement

Nombre de participants : seize personnes présentes

1 - Introduction et objet de la réunion

Madame le Maire souhaite la bienvenue aux participants et rappelle que la présente réunion publique a
pour objet d’échanger sur le projet de Plan Local d’Urbanisme (PLU) du Tremblay-sur-Mauldre et qu’elle
s’inscrit dans la démarche de concertation avec la population. Elle revient brievement sur la procédure
d’élaboration en cours et le calendrier prévisionnel de 1’étude, avant de laisser la parole & Monsieur
FRANCOIS du bureau d’études Cittanova.

Ce dernier débute ensuite la présentation, qui se structure en 8 parties :

1. Qu’est ce qu’un plan local d’'urbanisme ?

. Pourquoi élaborer un PLU ?

. Calendrier prévisionnel de I'élaboration du PLU

. La concertation avec la population

. Une hiérarchie des normes a respecter

. Le Projet d Aménagement et de Développement Durables (PADD)
. Le reglement écrit et graphique

. Les orientations d’Aménagement et de programmation (OAP)

O~ hWN

1l invite ensuite la population & s’exprimer.

2 - Synthése des échanges

1/ Une exploitante agricole demande pourquoi il n’y a pas eu de consultation des propriétaires
préalablement a cette réunion. Madame le Maire et Monsieur FRANCOIS expliquent qu’il convient avant
toute chose de définir les grandes lignes du projet de PLU porté par la Mairie, avant de présenter le
document a la population. Ils rappellent également que des permanences seront organisées en Mairie
avant « [’amrét du projet de PLU » par le Conseil Municipal et qu'une enquéte publique se tiendra, en
septembre 2022 selon le calendrier prévisionnel.

2/ Un acteur de la restauration suggere qu’une nouvelle réunion d’information soit organisée apres
I’enquéte publique. Madame le Maire prend note et estime qu’il serait en effet pertinent d’organiser une
telle réunion.

3/ Une personne du monde agricole demande a ce que les panneaux d’exposition et le support de
présentation de la réunion soient mis en ligne sur le site internet de la commune, ce & quoi la Mairie
répond que cela powrra étre fait dans la semaine suivante.



4/ Un nouvel acteur économique, venant juste d’emménager sur la commune et résidant en zone UA, fait
part de son projet de transformer son garage en bureau d’étude, afin de développer des systémes
électroniques embarqués. Monsieur FRANCOIS explique que ce projet pourrait étre envisageable dans la
mesure ou ’activité visée semble a priori compatible avec la vocation résidentielle de la zone UA.
Madame le Maire invite cefte personne a prendre un rendez-vous en mairie afin d’étudier plus
précisément sa demande.

5/ Une exploitante agricole souhaiterait connaitre le classement qui existait dans le Plan d’Occupation des
Sols (POS). Monsieur FRANCOIS rappelle que celui-ci est devenu caduque en mars 2017, date a laquelle
la commune est soumise au Réglement National d’Urbanisme (RNU); il indique cependant qu’un
comparatif du zonage du POS et du projet de PLU figurera dans le volet des justifications, figurant dans le
rapport de présentation du PLU.

6/ Une personne du secteur agricole conteste le découpage des zones, ainsi que le changement de
classement par rapport a I’ancien POS ; elle fait également part de son sentiment d’étre spoliée. Monsieur
FRANCOIS rappelle que le PLU doit étre compatible avec les documents supra-communaux et que ce
projet est le fruit d’'un long travail permettant en particulier de répondre a la fois aux exigences des
services de 'Etat et du Schéma Directeur de la Région d’Tle-de-France (SDRIF), qui portent des objectifs
de densification des tissus existants et interdisent toute extension de 1’urbanisation, et la charte du PNR
qui vise & un développement trés modéré de la croissance démographique. Il indique qu’a ce titre, il a été
décidé du classement en zone non constructible du secteur de 1’flot Centre, afin d’une part de ne pas
dépasser les 1% de croissance démographique annuelle moyenne d’ici 2030, et d’autre part de respecter
les objectifs de modération de la consommation d’espaces agricoles et naturels fixés dans le PADD et
s’inscrivant dans le cadre de la loi Climat et Résilience récemment promulguée.

Cette méme personne du secteur agricole indique qu’elle aurait préférée que ce secteur soit classé en zone
constructible et indique par ailleurs qu’il pourrait étre intéressant d’y développer un élevage de cochons.
Madame le Maire rappelle qu'un PLU est avant tout défini dans le sens de I’intérét général et ne peut
constituer une addition d’intéréts privés.

7/ Une personne membre d’une association environnementale demande des précisions sur la Zone Nj
(ensemble de fonds de jardins situé en limite de la plaine agricole). Monsieur FRANCOIS explique que
les fonds de jardin concernés sont situés en dehors de I’enveloppe urbaine définie par le parc naturel
régional (PNR) de la Haute Vallée de Chevreuse et qu’a ce titre ils ne peuvent étre classés en zone U
(urbaine) ; il ajoute que la définition d’une zone Nj permet cependant de réaliser quelques aménagements
limités.

8/ Une actrice du monde agricole se demande dans quelle mesure il est possible de décider a la place des
propriétaires de réaliser une Orientation d’ Aménagement et de Programmation sur les terrains concemés
et indique qu’elle ne souhaite pas vendre les parcelles correspondant & I’OAP de la Ferme Nord. Monsieur
FRANCOIS explique que les deux sites concernés par une OAP (Ferme Nord et site AFTRAL) ont été
retenus compte tenu notamment du potentiel important de constructibilité qu’ils offrent, justifiant ainsi la
nécessité d’organiser 1’aménagement futur de ces deux sites. Il rappelle que les dispositions de I’OAP
viennent compléter les dispositions du réglement écrit. Madame le Maire ajoute que les OAP n’entrainent
pour le ou les propriétaires concemnés aucune obligation de les réaliser et indiquent que si besoin le PLU
pourra étre revu dans quelque années, si au final les projets ne se réalisaient pas.

9/ Une personne membre d’une association environnementale demande des précisions chiffrées par
rapport a 1’augmentation visée de la population et les besoins en logements. Monsieur FRANCOIS
indique que la Municipalité souhaite un développement modéré de la commune, se traduisant par une
croissance démographique de 1% par an en moyenne d’ici 2030, ce qui correspond a un besoin de 57
nouveaux logements et une augmentation de 132 habitants supplémentaires, sur la période 2018-2030. 11
précise qu’il convient logiquement de déduire de ces 57 logements les constructions déja réalisées depuis
2018 et celles en cours de construction.

11 explique que le point de départ du calcul est de 2018 puisque les données les plus a jour de I'INSEE
concernant la population et le logement concernent I’année 2018. 1l rappelle qu’il s’agit d’un calcul
théorique, mais qui est demandé par les services de 1’Etat dans le cadre de I’établissement du PLU. Enfin,
il explique qu’une adaptation des régles du PLU sera toujours possible dans les prochaines années, par le
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biais de procédures d’évolution, afin de pouvoir respecter cet objectif de croissance démographique
modeérée de 1% par an en moyenne d’ici 2030.

10/ Suite aux demandes de précisions d’un habitant, Madame le Maire précise qu’une délibération a été
prise pour la reprise de I’¢laboration du PLU en février 2021 et que le Conseil Municipal a par la suite
débattu a deux reprises sur les orientations du PADD.

11/ Un habitant se demande si les infrastructures existantes et en particulier 1’école sont en mesure de
répondre aux besoins supplémentaires induits par ’accueil de population supplémentaire a horizon 2030.
Madame le Maire indique répond par I’affirmative, précisant que pour I’école, le maintien des trois
classes répondra aux besoins.

12/ Un acteur du secteur hotelier souléve le probléme de la signalétique, évoquant la difficulté¢ des
séminaristes a frouver le domaine du Tremblay-sur-Mauldre & cause d’un mauvais routage des GPS.
Madame le Maire partage ce constat et indique qu'un travail de réflexion est en cours avec les communes
environnantes afin de remédier a ce probleme.

13/ Un acteur du secteur associatif évoque la possibilité de développement d’un Centre d’Interprétation
d’Archéologie au niveau de la Ferme d’Ythe. Madame le Maire et Monsieur FRANCOIS indiquent que
compte tenu du caractére d’intérét général d’un tel projet, une procédure de déclaration de projet
emportant mise en compatibilité du PLU pourra étre menée, dés lors que les détails du projet seront
deéfinis.

Madame CHANCEL remercie les participants et cl6t la réunion (fin de la séance a 18h45).



5 : 2 . PANNEAUX D'EXPOSITION
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Bilan de la concertation
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5 : 3 . ARTICLES PARUS DANS LE BULLETIN MUNICIPAL
ET LAPRESSE LOCALE
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