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Q
U

’E
ST

-C
E

Q
U

’U
N

PLA
N

LO
C

A
L

D
’U

R
B

A
N

ISM
E

>
U

n
d
o
cu

m
en

t
de

projet
et

un
outil

de
gestion

des
sols

•
U

n
docum

ent
qui

articule
les

enjeux
et

objectifs
du

d
év

elo
p

p
em

en
t

durable
avec

la
politique

d
’u

rb
an

ism
e:

prise
en

com
pte

des
problém

atiques
environnem

entales,
m

ais
égalem

ent
sociales,

économ
iques

et
de

m
obilité

•
U

n
docum

ent
qui

fixe
les

règles
d’urbanism

e
applicables

sur
l’intégralité

du
territo

ire
com

m
unal

>
U

n
d
o
cu

m
en

t
qui

com
prend

différentes
pièces

•
Le

rap
p
o
rt

de
p
résen

tatio
n
,

co
m

p
ren

an
t:

-
un

diagnostic,
qui

analyse
les

d
y

n
am

iq
u

es
du

territo
ire

et
définit

les
en

jeu
x
;

-
l’ensem

ble
des

justifications
du

projet
du

PLU
.

•
Le

P
rojet

d’A
m

énagem
ent

et
de

D
év

elo
p

p
em

en
t

D
urables

(PA
D

D
)

Il
s’agit

du
volet

stratég
iq

u
e

du
PLU

.
D

ocum
ent

m
ultithém

atique,
il

définit
les

g
ran

d
es

o
rien

tatio
n

s
pour

les
dix

an
n
ées

à
venir

sur
le

territo
ire

com
m

unal.
•

•0

•
Les

O
rien

tatio
n

s
d’A

m
énagem

ent
et

de
P

rogram
m

ation
(O

A
P)

-

E
lles

précisent
les

conditions
d
’am

én
ag

em
en

t
d

es
secteu

rs
à

enjeux.

•
Le

règlem
ent,

co
m

p
ren

an
t:

-
un

d
o
cu

m
en

t
graphique,

sur
lequels

sont
définies

différentes
zones

selon
leur

vocation
(urbaines,

agricoles
ou

naturelles)
et

différentes
prescriptions

(em
placem

ents
réservés,

élém
ents

à
p

ro
tég

er
au

titre
du

patrim
oine

et
de

l’environnem
ent...)

-
un

règ
lem

en
t

écrit,
détaillant

pour
chaque

zone
les

usages
des

sols
et

les
activités

possibles,
les

caractéristiq
u
es

u
rb

ain
e,

arch
itectu

rale,
en

v
iro

n
n
em

en
tale

et
paysagère

ainsi
que

les
conditions

de
d
esserte

par
les

réseaux.

•
L

es
annexes

E
lles

regroupent
diverses

inform
ations

com
m

e
les

serv
itu

d
es

d’utilité
publiques,

les
plans

des
réseaux...
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U
O

I
ÉLA

B
O

R
ER

U
N

PLU

>
D

epuis
m

ars
2017,

l’ancien
P

lan
d’O

ccupation
des

Sols
(P

05)
du

T
rem

blay-sur-M
auldre

est
devenu

cad
u
q
u

e;
dans

l’attente
l’adoption

de
son

fu
tu

r
Plan

L
ocal

d’U
rbanism

e,
la

com
m

une
est

donc
régie

par
le

R
èglem

ent
N

ational
d’U

rbanism
e

(R
N

U
),

qu
p
erm

et
à

la
com

m
une

de
m

aîtriser
co

rrectem
en

t
son

développem
ent.

>
La

m
ise

en
place

du
futur

PLU
va

ainsi
p
erm

ettre
d

e:
-

d
o

ter
la

co
m

m
u

n
e

de
règles

d’urbanism
e

co
h
éren

tes;
-

m
ain

ten
ir

un
d

év
elo

p
p

em
en

t
urbain

harm
onieux

et
m

o
d

éré,
en

préservant
les

espaces
agricoles

et
fo

restiers;
-

m
ettre

en
valeur

et
m

ieux
en

cad
rer

la
tran

sfo
rm

atio
n

du
p
atrim

o
in

e
bâti

ancien.

>
L

’élaboration
du

PLU
est

égalem
ent

l’occasion
d’intégrer

les
évolutions

règ
lem

en
taires

intervenues
au

cours
des

dernières
an

n
ées

(lois
G

renelle,
A

LU
R

,
Loi

C
lim

at
et

R
ésilience...),

n
o
tam

m
en

t
en

ce
qui

concerne
la

p
réserv

atio
n

de
l’environnem

ent
et

la
tran

sitio
n

écologique.

P
our

rap
p

el:
suite

à
l’annulation

d’un
prem

ier
p

ro
jet

de
PLU

en
2018

(à
la

d
em

an
d
e

de
l’É

tat,
com

pte
tenu

du
fait

que
ce

prc
de

PLU
prévoyait

alors
des

secteurs
en

extension
trop

1m
p

o
rtan

ts
sur

des
terres

agricoles),
la

nouvelle
M

unicipalité
a

«relan
l’élaboration

du
PLU

d
éb

u
t

2021.
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ELABORATION
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CONCERTATION

—

CONSULTATION
ET

M
ISE
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A

oût
S

ep
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b
re

O
ctobre

N
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20

F
évrier

2021
F

évrier
2022

M
ai

juin

‘I I.
•

•.•
.

.
.

.
..
•

.
.

.

M
ise

à
jour

du
A

ctualisation
Travailde

diagnostic
du

PADD
traduction

D
élibération

du
C

onseil
réglem

entaire

M
unicipal

du
1010212021

du
projet

form
alisant

la
«reprise»

des
études

etde
la

concertation

r.
•

•

R
éunion

des
Personnes
Publiques
A

ssociées

Finalisation
du

projetde
PLU

i
l Transm

ission
du

projetaux
PPA

P
hase

de
consultation

des
PPA

Saisine
de

la
CD

PEN
A

F

.

A
rrêtdu

projet
de

PLU
en

C
onseil

M
unicipal

M
ise

à
l’enquête
publique
(1

m
ois)

M
odifications

éventuelles
(prise

en
com

pte
du

rapportdu
com

m
issaire-enquêteur

etdes
avis

PPA
)

A
pprobation

du
PLU

en
C

onseil
M

unicipal
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N

A
V
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L
A

T
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>
P

lusieurs
dispositifs

sont
déployés

afin
d’inform

er
les

habitants
de

la
dém

arche
et

recueillir
leurs

observations:

-
un

registre
d’observation

papier
m

is
à

disposition
en

M
airie;

-
des

articles
dans

la
presse

locale
et

le
bulletin

m
unicipal;

-
des

réunions
p

u
b

liq
u

es;

-
une

ex
p

o
sitio

n
;

-
des

p
erm

an
en

ces
en

m
airie

avant
l’arrêt

du
projet

de
PLU

en
C

onseil
M

unicipal.
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em

en
t
et

d
e

g
estio

n
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S
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N
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S
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’am
én

ag
em
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t
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d
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d
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l’eau
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G
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M
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S
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a
R
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É
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S
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a

R
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C
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l’A
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l’É
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(SR
C

A
E)

d’lle-de-F
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C
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N
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R
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de
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H
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V
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C
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S
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a

D
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R
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(SD
R
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Plan
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D
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ents

U
rbains
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(PD
U
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Plan
L
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rbanism
e

S
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A
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O
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D
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N
A

G
E

M
E

N
T
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D
É

V
E

L
O

PPE
M

E
N

T
D

U
R

A
B

LES
(PA

D
C

>
U

n
PA

D
D

co
m

p
o
sé

d
e

7
axes

th
ém

atiq
u
es

Le
Projet

d’A
m

énagem
ent

et
de

D
éveloppem

ent
D

urables
de

la
com

m
une

du
T

rem
blay-sur-M

auldre
est

exprim
é

à
partir

d’un
ensem

ble
d’orientations

générales
couvrant

l’ensem
ble

des
thém

atiques
à

aborder
dans

un
PLU

.

•
C

es
orientations

ont
été

définies
à

partir
des

constats
et

tendances
observés

sur
la

com
m

une
et

concertées
avec

la
m

unicipalité,
le

bureau
d’étude,

les
services

de
l’étatet

la
population.

•
N

on
hiérarchisées,com

plém
entaires

et
indissociables,ces

orientations
se

com
binent

avec
pour

objectif
d’assurer

un
développem

ent
cohérent

du
territoire

avec
pour

fil
conducteur

m
ixité,

qualité
urbaine,

préservation
de

l’environnem
ent

et
équilibre

territorial.

•
Elles

sont
organisées

en
sept

grands
axes

thém
atiques

qui
sont:

A
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R
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-
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R
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-
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E
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U
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L
IT

É
PA

Y
SA

G
È

R
E

ET
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A
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E
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C
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C

IT
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E
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O
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V
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L
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E
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E
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T
U
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B

A
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C
O

M
M

E
P

R
O
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T

D
E

D
É

V
E

L
O

P
P

E
M

E
I

T
ravailler

l’espace
urbanisé

pour
accueillir

le
développem

ent
de

la
com

m
une

A
dapter

la
densification

dans
sa

quantité
et

sa
qualité

aux
tissus

existants

“
Privilégier

le
développem

ent
du

centre-bourg
en

prem
ier

lieu
et

au
V

ert-B
uisson

en
second

lieu

V
eillerà

conserver
la

lisibilité
des

deux
entités

parle
m

aintien
de

la
coupure

d’urbanisation

Ponchartrain

dV
ersaiIEes/Paris

>
D

ensifier
le

bourg

>
E

ncourager
la

prise
en

com
pte

des
critère

en
v

iro
n

n
em

en
tau

x
et

du
bien

vivre
en

sem
b

le
dan

l’évolution
urbaine

des
q
u

artiers

>
M

aîtriser
l’évolution

du
village

sur
un

ry
th

m
e

d
d

év
elo

p
p

em
en

t
stable

en
cohérence

avec
la

capacit
d’accueil

progressive
de

la
com

m
une

aux
alen

to
u
rs

d
1%

/an

B
azoches-surG

uyonne
M

ousseaux

nb

W
rs

S
tR

em
y

-
IH

a
flo

rc
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B

A
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E
E

T
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A
C

O
H
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S
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N

S
O

C
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L
E

A
L

’É
C

H
E

L
L

E
C

O
M

M
U

N
À

>
R

épondre
aux

besoins
qualitatifs

et
quantitatifs

e
m

atière
de

logem
ents

et
perpétuer

la
m

ixité
sociale

E

générationnelle
de

la
com

m
une

>
R

edonner
une

véritable
centralité

développer
de

nouveaux
lieux

d’échan
au

sein
du

bourg

>
P

erm
ettre

aux
usagers

du
pôle

de
form

ation
de

s
loger

sur
la

com
m

une

t
n
n
e

¶3

Intégrer
les

dynam
iques

supra-com
m

unale
dans

la
com

position
du

projet
en

veillant
aux

équilibres
de

chacun

S
’appuyer

sur
la

m
ixité

du
tissu

urbanisé
pour

com
poser

le
projet

urbain
et

la
répartition

du
logem

ent
notam

m
ent

C
om

poser
une

vraie
m

atrice
de

m
icro-projets

coordonnés
et

connecter
les

uns
aux

autres

LN

P
dartrain

au
T

rem
blay

E

ges
et

de
partag
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P
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R
T

IC
U

L
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R
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N
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E
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M
O

D
E

D
O

U
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N

>
R

echercher
la

m
ise

en
place

d’un
déplacem

e
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pour
tous

>
C

onnecter
et

développer
le

réseau
doux

sur
la

com
m

une

>
C

réation
de

nouvelles
liaisons

douces
sécurisé

pour
les

futurs
projets

d’am
énagem

ent

>
V

eiller
à

une
connexion

douce
entre

les
équipem

ents
com

m
unaux

4
M

ettre
en

oeuvre
to

u
tes

les
énergies

et
acteurs

de
projet

visant
la

décongestion
du

T
rem

blay,
n
o
tam

m
en

t
aux

points
stratégiques

(et
au

delà
de

la
procédure

du
PLU

)

P
erm

ettre
to

u
t

am
énagem

ent
visant

la
dim

inution
de

l’usage
voiture

V
iser

un
apaisem

ent
des

circulations
au

sein
du

T
rem

blay
en

dém
ultipliant

et
valorisant

le
réseau

piéton

F
avoriser

les
liaisons

douces
et

to
u
t

m
ode

de
déplacem

ent
doux

entre
le

centre
ancien

et
le

V
ert

B
uisson

P
erm

ettre
la

m
ise

en
place

d’un
déplacem

ent
doux

en
tre

le
collège

de
P

ontchartrain
et

V
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S
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N
E

A
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/
P
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N

C
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A
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A
N
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U
u
r
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e
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T
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>
A

ccueilliret
prom

ouvoir
l’artisanat au

sein
de

la
com

m
u

>
P

révoir
un

règlem
ent

perm
ettant

de
protéger

com
m

erce
existant etde

favoriserl’installation
de

nouvea
com

m
erces

et
de

nouveaux
artisans

>
A

nticiper
le

devenir
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travers
le

projet.

2
O

O
m
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LES
O

R
IE

N
T

A
T

IO
N

S
D

’A
M

É
N

A
G

E
M

E
N

T
ET

D
E

PR
O

G
R

A
M

M
A

T
IO

N
(O

A
I

>
S

ecteu
r

d’O
A

P
1

: R
econversion

d
e

la
ferm

e
N

ord

S
C

H
É

M
A

D
E

S
Y

N
T

H
È

S
E

D
E

S
O

R
IE

N
T

A
T

IO
N

S
-

U
n

site
concerné

p
ar

un
siège

d’exploitation
localisé

nord
du

bourg,
qui p

o
u

rrait faire
l’objet d’une

recon
vers

d
u
ran

t
le

tem
ps

du
PLU

-
U

ne
localisation

stratég
iq

u
e

en
en

trée
de

bourg
du

s
encadré

p
ar

la
G

rande
R

ue
à

l’ouest
et

la
voie

étroite
d

rue
du

P
uits

d’H
iver

au
sud

>
Principaux

objectifs
:

accom
pagner

la
réhabilitai

des
bâtim

ents
agricoles

anciens
en

prenant
en

com
les

enjeux
patrim

oniaux,
am

éliorer
l’accès

à
la

rue
Puits

d’H
iver

et
préserver

une
frange

jardinée
depui

plaine
de

Jouars

N
om

bre
de

logem
ents

S
urface

15
logem

ents
0,9

ha

V
O

C
A

TIO
N

D
O

M
IN

A
N

T
E

D
ES

ESPA
C

ES

E
space

destinv
à

la
création

de
logem

ents
sous

la
form

e
d’une

opération
d’ensem

ble

E
space

destiné
à

la
création

de
logem

ents
m

ajontaire
m

ent
sous

des
form

es
denses

E
space

naturel
ou

jardiné
à

préserver
(jardins,

espace
vert,

transition
végétale,

etc.>

O
P

ositionnem
ent

préférentiel
pour

un
espace

public
ou

collectif(placette,
cour

com
m

une, etc.>

—
E

xem
ple

d’im
plantation

des
constructions

à
privilégier

A
ssurer

une
transition

harm
onieuse

avec
les

parcelles
riveraines,

en
:

-
lim

itant
les

vis-a-vis
et

les
om

bres
portées

les
plus

.
génantes

—
*

V
oie

créer
(position

indicative>
‘4

—
—

.

Liaison
douce

à
créer

(position
indicative>

/
,
,

P
ositionnem

ent préférentiel
d’un

espace
de

‘
stationnem

ent
m

utualisé

O
R

IEN
TA

TIO
N

S
PA

Y
SA

G
ER

ES
ET

E
N

V
IR

O
N

N
E

M
E

N
T

A
L

E
S

A
ssurer

une
transition

végétale
entre

l’espace
urbanisé

et
les

espaces
agricoles

et
naturels

A
rborer

l’espace

B
âtim

ent
patrim

onial
à

préserver
(au

titre
de

l’article
L

.151-19
du

C
ode

de
l’U

rbanism
e)

—
M

urs
à

m
aintenir

E
J

B
âtim

ent
destiné

à
être

réhabilité
ou

rénové

O
R

IEN
TA

l IO
N

S
L

ItE
S

A
L’IM

PLA
N

TA
TIO

N

E
T

A
I,A

FO
R

M
E

U
FI8A

1N
E

O
R

IEN
TA

TIO
N

S
LItES

A
U

X
A

C
C

ES,A
LA

D
ESSER

TE

ET
A

U
ST

A
T

IO
N

N
E

M
E

N
T

B
âtim

ent
u

priori
à

dém
olir

dans
le

cadre
du

prolet
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L
E

S
O

R
IE

N
T

A
T

IO
N

S
D

’A
M

É
N

A
G

E
M

E
N

T
E

T
D

E
P

R
O

G
R

A
M

M
A

T
IO

N
(O

A
I

>
S

ecteu
r

d’O
A

P
2

: S
ite

A
FT

R
A

L

S
C

H
É

M
A

D
E

S
Y

N
T

H
È

S
E

D
E

S
O

R
IE

N
T

A
T

IO
N

S

-
U

ne
localisation

au
sud

de
la

com
m

une,
bordure

de
la

R
D

34

-
U

n
centre

de
form

ation
professionnelle

voie
de

restructuration,
avec

notam
m

ent
L

m
odernisation

des
structures

d’hébergem
ent

>
Principaux

objectifs
:

développer
une

cl
nouvelle

d’habitat,
favoriser

un
fonctionnem

plus
autonom

e
des

anciens
logem

ents
fonctions

et
du

bâtim
ent

d’hébergem
ent

(

étudiants
et

stagiaires
m

ajeurs
et

créer
des

ac
répondant

aux
exigences

fonctionnelles,
to

u
t

valorisant
l’aspect

paysager
et

l’environnem
du

site
N

om
bre

de
logem

ents
S

urface
(partie

ouest)
(partie

ouest)

13
logem

ents
1

ha

E
space

destiné
à

la
création

de
logem

ents
sous

la
form

e
d’une

opération
d’ensem

ble
.4

e
V

oie
structurante

à
creer

(position
indicative)

A
ssurer

une
transition

vegétale
entre

l’espace
urbanise

et
les

espaces
agricoles

et
naturels

—
E

xem
ple

d’im
plantation

des
constructions

à
E

space
destiné

la
création

de
logem

ents
m

ajoritaire-
privilégier

m
ent

sous
des

form
es

denses
—
‘

V
oie

de
desserte

à
créer

(position
indicative(

A
rborer

l’espace
B

âtim
ent

destiné
à

être
réhabilité

ou
rénove

P
réserver

la
m

are
existante

et
ses

abords

V
O

C
A

TIO
N

D
O

M
IN

A
N

T
E

0ES
ESPA

C
ES

O
R

IE
N

T
A

T
IO

N
S

LICES
A

U
X

A
C

C
ES,

A
LA

D
ESSER

TE
ET

A
U

ST
A

T
IO

N
N

E
M

E
N

T

__________

(JR
IEN

lA
I

IO
N

S
PA

Y
SA

G
ER

ES
ET

E
N

V
IR

O
N

N
E

M
E

N
T

A
L

E
S

O
R

IE
N

T
A

T
IO

N
S

IJEES
A

L’IM
PLA

N
TA

TIO
N

ET
A

LA
FO

R
M

E
U

R
B

A
IN

E

Positionnement

préférentiel
d’un

espace
de

stationnement

m
utualité


